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CUOTAS DE ADMINISTRACION
CUOTAS EXTRAORDINARIAS
SANCIONES Y MULTAS DE ASAMBLEA
INTERESES DE MORA CUOTA ADMON.
MANTENIMIENTO DE PARQUEADERO

JARDIN INFANTIL

RECARGO POR NO PAGO OPORTUNO
SANCIONES CONVIVENCIA
DESCUENTO POR PRONTO PAGO

AGRUPACION RESIDENCIAL ROSALES DE NUEVA CASTILLA
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO ANO 2025-2024
NIT.900.205.604-4

NOTAS

INGRESOS OPERACIONALES ORDINARIAS 12

HONORARIOS

SEGUROS AREAS COMUNES

SERVICIOS

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
ADECUACION E INSTALACIONES
SISTEMA DE SEGURIDAD Y GESTION

MANTENIMIENTO DE EXTINTORES Y PAG WED

DIVERSOS

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTR/ 13
RESULTADO POR OPERACIONES ORDINARIAS

INTERESES

MULTAS Y RECARGOS
VENTA DE GASEOSA
APROVECHAMIENTOS
PARQUEADERO VISITANTES

RECUPERACIONES

ALQUILER SALON SOCIAL

ALQUILER PARQUE

OTROS INGRESOS

FINANCIEROS

EXTRAORDINARIOS
GASTOS DIVERSOS

OTROS GASTOS

COSTO DE VENTAS
COSTO DE VENTAS

RESULTADO OTROS

EXCEDENTE DEL EJERCICIO

Firmado el Original
REPRESENTANTE LEGAL
JUAN L VILLAREAL

C.C. 76.175.236

14

15

2025

302,604,000
15,100,000
4,610,300
66,019,000
19,200,000
152,000
2,348,000
(13,406,823)

396,626,477

52,425,000
14,548,788
294,637,781
19,869,533
4,907,999

15,056,786
401,445,887

(4,819,410)

2,712,052.49

19,500,709
23,040,858
10,147,000
23,340,049
4,652,500
4,800,000

78,740,668.01

935,512
74.49

935,586.40

14,315,837

14,315,837

63,489,245

58,669,835.09

Firmado el Original
CONTADOR
MARIA ISABEL COLMENARES
C.C. 60.313.150
TP 46806-T

Partici

63.7%
3.2%
0.0%
1.0%
13.9%
4.0%
0.0%
0.5%
-2.8%
83.44%

13.0%

73.2%
4.9%
1.2%
0.0%
0.0%
3.7%

99.8%

-1.0%

0.6%
0.0%
4.1%
4.8%
2.1%
4.9%
1.0%
1.0%
18.6%

0.2%
0.0%

0.0%
0.2%

3.4%

3.4%

15.2%

14.1%

2024

275,424,000
10,570,000
760,000
4,754,100
59,997,000
19,200,000
152,000
456,000
(13,897,495)

357,415,605

47,854,891
15,825,084
265,378,425
20,877,665
5,185,000
1,575,000
898,407
13,780,566
371,375,038

(13,959,433)

4,785,198.30
19,240,500
25,186,223
7,531,890
9,415,000
6,200,000
3,215,000

66,158,810.98

3,857,140
442,132.00

4,299,271.80

13,409,657

13,409,657

48,449,883

34,490,449.23

Partici

65.0%
2.5%
0.2%
1.1%
14.2%
4.5%
0.0%
0.1%
-3.3%
84.38%

12.7%
4.2%
70.6%
5.6%
1.4%
0.4%
0.2%
3.7%
98.9%
-3.3%

1.1%
0.0%
4.5%
5.9%
1.8%
2.2%
1.5%

15.6%
1.0%
0.1%

0.0%
1.1%

3.4%

3.4%

12.5%

8.9%

v.relativa
27,180,000
4,530,000
(760,000)
(143,800)
6,022,000

1,892,000
490,672
39,210,872

4,570,109
(1,276,296)
29,259,355
(1,008,132)
(277,001)
(1,575,000)
(898,407)
1,276,220
30,070,848

9,140,024

(2,073,146)
260,209

(2,145,365)
2,615,110
13,925,049

(1,547,500)

11,034,357

(2,921,628)
(442,058)

(3,363,685)

906,181
906,181

13,491,862

22,631,886

Firmado el Original
REVISOR FISCAL

JOSE ANTONIO AMADO
C.C. 79.294.095

TP 38273-T

% v.relativa

-1.4%
0.7%
-0.2%
-0.2%
-0.3%
-0.5%
0.0%
0.4%
0.5%
-0.9%

9%
-9%
2.6%
-0.6%
-0.2%
-0.4%
-0.2%
0.1%
0.9%
2.3%

-0.56%
0.00%
-0.44%
-1.1%
0.4%
2.7%
-0.49%

0.46%
-0.77%
-0.11%

0.00%
-0.88%

-0.01%

-0.01%

27.8%

5.4%
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1. Informacion General

La AGRUPACION ROSALES DE NUEVA CASTILLA, es una entidad sin dnimo de lucro, con
domicilio en la ciudad de Bogota, cuyo reglamento y constitucidn se protocolizé mediante
escritura publica No. 05771 del 20 de septiembre de 2006 en la Notaria 20, la personeria
Juridica de la Agrupacién Rosales de Nueva Castilla fue reconocida por la Alcaldia Local de
Kennedy mediante Resolucién Administrativa No.003 del 26 de febrero de 2008. La
Agrupacioén se identifica con el Nit. 900.205.604-4, esta conformada por 149 casas en tres
niveles cada una, 54 parqueaderos para residentes y 2 locales comerciales. Existiendo
responsabilidad de efectuar retenciones en la fuente.

Al mismo tema relacionado con la contabilidad de entidades sin danimo de lucro que se refiere
3el articulo 45 de la ley 190 de 1995 y tal obligatoriedad establece la aplicacidn de principios
o0 normas generalmente aceptadas. Se infiere de lo anterior que el marco juridico de la
contabilidad de la Propiedad Horizontal y las Unidades Inmobiliarias Cerradas se constituye
por el Titulo IV del Libro Primero del Codigo de Comercio y en lo pertinente la ley 675 de 2001.

. Bases de elaboracidn y politicas Contables

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las normas de informacion
financiera para microempresas, contenidos en el decreto 2706 de 2012 y otras normas que
lo modifican, adicionan, complementan y sustituyen.

Marco Técnico Normativo
Los instrumentos financieros basicos mas significativos que mantienen la Agrupacion y su
medicidn son:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Se reconoceran como efectivo los valores recibidos por el recaudo empresarial, o por
cualquier otro medio, de parte de los propietarios, arrendatarios, o terceros relacionados.

Se reconocerd como saldo en bancos el efectivo mantenido en instituciones financieras
debidamente autorizadas por la superintendencia Financiera.

El efectivo comprenderad la caja general y la caja menor, como también los depdsitos
bancarios a la vista, en cuentas corrientes y de ahorro en moneda nacional

El efectivo se medird al costo de la transaccidn, y para cada concepto de efectivo se mostrara
dentro de los estados financieros en una cuenta especifica que determine su condicion y
naturaleza dentro del activo corriente.



Inversiones
Deudores y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su costo, esto es el valor
registrado en la cuenta de cobro o documento equivalente, La mayoria de los saldos
deudores corresponden a partidas corrientes adeudadas por los copropietarios.

Cuando las cuentas por cobrar no son canceladas en el plazo establecido por la
asamblea de propietarios se causan intereses de mora a la taza autorizada por la
asamblea (1%). Los descuentos por pago oportuno de las cuotas ordinarias se
reconocen como un menor valor de los ingresos brutos.

Inventarios

En cada fecha sobre la que se informa, se evallua el deterioro del valor de los
inventarios, independientemente de que exista o no indicadores de deterioro,
comparando el valor en libros de cada partida del inventario, con su precio de
venta menos los costos de terminacidn y venta.

Cuando las circunstancias que causaron el deterioro han dejado de existir o
cuando haya evidencia de incremento en el precio de venta menos los costos de
terminacion y venta como consecuencia de un cambio en las circunstancias
econdmicas se revertird el deterioro.

Activos diferidos o gastos pagados por anticipado

El Unico gasto anticipado que registra la copropiedad corresponde al valor de la
prima de la pdliza de seguro de dreas comunes, junto con sus demads coberturas,
los pagos adelantados a proveedores y contratistas por otros conceptos, se
registraran como anticipos en la cuenta correspondiente.

Acreedores y otras cuentas por pagar

Los acreedores y otras cuentas por pagar representan obligaciones de la
copropiedad que por lo general son exigibles en el corto plazo. Estos pasivos se
contabilizan generalmente por su costo (precio de la transaccidn) o por valor
acumulado de los saldos por pagar

Reservas- Fondo de Imprevistos
Representan recursos retenidos por el conjunto, tomados de sus excedentes,
con el fin de satisfacer requerimiento legales, estatutarios u ocasionales, Las



reservas estan creadas ya sea por mandato legal o expreso de la asamblea, para
asegurar la estabilidad en periodos de dificultad econémica o para prever
sucesos extraordinarios o para realizar futuras obras o inversiones diferentes a
las registradas como “depdsitos recibidos”, es el equivalente al 1% de los
ingresos del periodo.

Ingresos de actividades ordinarias y otros Ingresos

El siguiente es un detalle de los ingresos por actividades ordinarias realizados por la
agrupacion Residencial Rosales de Nueva Castilla:

e Los ingresos de actividades ordinarias proceden en su mayoria de las cuotas
causadas a cargo de los propietarios y que cubren las expensas necesarias de la
copropiedad.

e Losotrosingresos proceden de rendimientos financieros en cuentas de ahorro
e inversiones de sanciones e intereses de mora causados a cargo de los
copropietarios, y de otras rentas por explotacion de bienes comunes

Reconocimiento de gastos

La agrupacién Residencial Rosales de nueva castilla reconocen sus costos y gastos, en
la medida en que ocurren los hechos econdmicos, de tal forma que queden
registrados sistematicamente en el periodo contable correspondiente (causacion),
independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja).

Se reconoce un gasto inmediatamente, cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro
como activo.

Reconocimiento de Ingresos y gastos.

En cumplimiento de las normas de realizacidn, asociacién y asignacion los ingresos y
los gastos se deben reconocer de tal manera que se logre el adecuado registro de las
operaciones en la cuenta apropiada, por el monto correcto y en el periodo
correspondiente para obtener el justo computo del resultado neto del periodo. Los
hechos econdmicos son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, solo pueden
reconocerse hechos econdmicos realizados. Se entiende que un hecho econdmico se ha
realizado cuandoquiera que pueda comprobarse que, como consecuencia de
transacciones o eventos pasados, internos o externos, el ente econdmico tiene o tendra
un beneficio o un sacrificio econdmico, o ha experimentado un cambio en sus recursos,
en uno y otro caso razonablemente cuantificables, los hechos deben reportarse
cronolégicamente.



Correccion de errores y cambio en las politicas contables

LA AGRUPACION ROSALES DE NUEVA CASTILLA PH, debe aplicar las mismas politicas
contables dentro de cada periodo contable (afio contable). Asi como de un periodo a
otro, excepto si se presentase algiin cambio en una politica contable, con el fin de
lograr comparar en los Estados Financieros a lo largo de tiempo y poder identificar
tendencias en su situacion Financiera, desempefio financiero y flujo de efectivo.

LA AGRUPACION ROSALES DE NUEVA CASTILLA PH, cambiara una politica contable solo
si tal cambio:

ES requerido por una norma o interpretacién, emitida por (Junta de normas
Internacionales de contabilidad), IASB

Lleva a que los estados Financieros de la AGRUPACION ROSALES DE NUEVA CASTILLA
PH suministren informacidon mas fiable y relevante sobre los efectos de las
transacciones, otros eventos o condiciones que afecten la situacién financiera, el
desempeiio financiero o los flujos de efectivo.

NOTA 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

Este rubro estd compuesto por las siguientes categorias: caja general, caja menor y

bancos.
DICIEMBRE
DICIEMBRE 2025 2024 VARIACIONENS VARIACION %
cuenta corriente 22.997.794,2 16.049.911,2 6.947.883,0 0,43
cuenta de ahorros 39.804.359,3 30.252.630,0 9.551.729,3 0,32

En el afio 2025 los saldos de la Cta ahorros y cuenta corriente suman $62.802.153.54;
teniendo un crecimiento positivo las 2 cuentas.



NOTA 4
INVERSIONES

DICIEMBRE 2025

DICIEMBRE

2024

VARIACION EN $

VARIACION %

C.D.T

25.717.368

FIDUCIA CAJA SOCIAL 47.766.049,1

43.782.331,0

20.000.000,0

47.766.049,1

0,46

100,00

Las inversiones: el C.D.TY LA FIDUCIA EN EL BANCO CAJA SOCIAL suman $ 71.548.380.10;
la fiducia se inici6 en septiembre de 2025, se abri6 con $47.000.000 y ha generado a 31 de
diciembre 2025 rendimientos por $766.049.10, los intereses ganados en el C.D.T fueron

$1.935.037

NOTA 5 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

DICIEMBRE VARIACION EN
2025 DICIEMBRE 2024 $ VARIACION %
CUENTAS POR COBRAR 6$8.666.726,00 $ 53.333.606,00 15.333.120,0 0,29
Cuotas de Admon. Copropietarios 3$8 281.657,00 $ 37.171.000,00 1.110.657,0 0,03
Cuotas extraordinarias 1$756 100,00 $ 1.709.700,00 46.400,0 0,03
sancion inasistencia Asamblea 1$759 000,00 $ 1.786.100,00 - 27.100,0 - 0,02
interés mora en cuotas 1$2 394.540,00 $ 10.560.840,00 1.833.700,0 0,17
Cuotas de Parqueadero 1$017 443,00 $ 1.328.300,00 - 310.857,0 - 0,23
Honorarios Abogados 1$022 918,00 $ 2.100.818,00 - 1.077.900,0 - 0,51
parqueadero bicicletas 9$b 000,00 $ 150.000,00 - 60.000,0 - 0,40
Sancién por no pago de cuota 3$42 700,00 $ 294.000,00 48.700,0 0,17
Consignaciones por identificar 1$440 -877 00 $ -2.022.652,00 581.775,0 - 0,29
Sanciones Convivencia 7$0 000,00 $ 255.500,00 - 185.500,0 - 0,73

otras cuentas por cobrar $ $ - -
Anticipo Contratistas 1$3 373.245,00 $ - 13.373.245,0 100,00




Las cuentas por cobrar no tuvieron una variacion representativa; su aumento se ve
afectada por los anticipos de contratos por valor de $13.373.245, a continuacion,
relacionamos:

Anticipo contrato canales $11.500.000
Anticipo honorarios Abogados $823.245
Otros: 1.050.000

NOTA 6 INVENTARIOS

El siguiente es un detalle de los inventarios al 31 de diciembre:

VARIACION EN  VARIACION
INVENTARIOS DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 $ %

BEBIDAS GASEOSAS 642.329,5 58.583,5 583.746,0 9,96

NOTA 7 Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

El siguiente es un detalle de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre:

VARIACION EN  VARIACION
CUENTAS POR PAGAR DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 $ %
SERVICIOS PUBLICOS 1.118.779,5 98.733,3 1.020.046,3 10,33
RETENCION EN LA
FUENTE 142.113,0 87.332,0 54.781,0 0,63

Las cuentas por pagar equivalen al servicio de energia y retencion en la fuente.

NOTA 8 DIFERIDOS

VARIACION EN  VARIACION

DIFERIDOS DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 $ %
INGRESOS ANTICIPADOS 3.560.840 2.774.540 786.300,0 0,28
CUOAS DE

ADMINISTRACION 3.530.340,0 2.704.040,0 826.300,0 0,31
CUOTAS DE - -

PARQUEADERO 30.500,0 70.500,0 40.000,0 0,57




Nota 9 OTROS PASIVOS

Otros pasivos corresponden a otros dineros consignados en la cuenta de ahorros a favor de

los terceros

VARIACION EN  VARIACION
OTROS PASIVOS DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 $ %
INGRESO RECIBIDOS PARA TERCEROS 136.400 136.400,0 1,00

Nota 10 PATRIMONIO

El patrimonio de la Agrupacion esta compuesto por: el fondo de imprevistos (Ley 675 de 2001),
los resultados del ejercicio, y los resultados acumulados de ejercicios anteriores

PATRIMONIO DICIEMBRE DICIEMBRE | VARIACION | VARIACION
2025 2024 S %

FONDO DE RESERVA 13%
33.645.793 29.832.769 | 3.813.024

UTILIDAD DEL EJERCICIO 70%
58.669.835 34.490.449 | 24.179.386

UTILIDADESO EXCEDENTES 45%

ACUMULADOS 110.789.482 76.299.033 | 34.490.449

Nota 11 Ingresos de actividades ordinarias

El siguiente es un detalle de los ingresos de actividades ordinarias (cuotas de administracidn

realizados por la agrupacion:

DICIEMBRE
INGRESOS ORDINARIOS DICIEMBRE 2025 2024 VARIACION $ VARIACION %
CUOTAS DE
ADMINISTRACION 302.604.000 275.424.000 27.180.000 9,87%
INTERESES DE MORA 4.610.300 4.754.100 143.800 -3,02%
CONTRIBUCION MTTO PARQ 66.019.000 59.997.000 6.022.000 10,04%
CUOTA EXTRAORDINARIA 15.100.000 10.570.000 4.530.000 42,86%
JARDIN INFANTIL 19.200.000 19.200.000 - 0,00%
RECARGO POR NO PAGO 152.000 152.000 - 0,00%
SANCIONES ASAMBLEA - 760.000 760.000 -100,00%
SANCIONES CONVIVENCIA 2.348.000 456.000 1.892.000 414,91%
DESCUENTO PRONTO PAGO - 13.406.823 13.897.495 490.672 -3,53%
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La mayor variacidn se observa en las sanciones de convivencia

Nota 12 Otros ingresos

El siguiente es un detalle de los otros ingresos aprovechados por la agrupacion en el
desarrollo de su objeto social

OTROS INGRESOS DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 VARIACION $ VARIACION %
CONTRIBUCION MTTO PARQUE 4.800.000 3.215.000 1.585.000 49,30%
UTILIDAD VENTA GASEOSA 19.500.709 19.240.500 260.209 1,35%
CONTRIBUCION MTTO PARQUE 10.147.000 7.531.890 2.615.110 34,72%
INTERESES FINANCIEROS 2.712.052 4.785.198 - 2.073.146 -43,32%
RECUPERACIONES 13.887.548 820.000 13.067.548 1593,60%
ALQUILER SALON SOCIAL 4.652.500 5.380.000 - 727.500 -13,52%
APROVECHAMIENTOS 23.040.858 25.186.223 - 2.145.365 -8,52%

El C.D.T. genero un interés a DICIEMBRE 2025 $1.935.037. Y por intereses fiducia y cuenta de ahorros
$777.015.49

En las recuperaciones tenemos ingresos reembolso del seguro por valor de $7.215.050, por
recuperacion de cartera 2.300.662, y descuento por pronto pago de las facturas de vigilancia y
aseo.

En los aprovechamientos que se encuentran en los diversos se registraron $20.000.000valor
agregado por facturacion empresa de vigilancia y por ventas de chips $250.000; utilidad de la
actividad del bingo $1.827.310 otros ingresos menores $963.548

NOTA 13 GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

Comprende los Gastos generados para el cumplimiento de las actividades comunales como
son:

Honorarios de Administrador, contador y Revisor Fiscal, Servicios de aseo y vigilancia,
Servicios Publicos, Mantenimiento y reparaciones a la Copropiedad. A continuacién, se
describe los gastos de Adecuaciones e instalaciones

GASTOS DE MANTENIMIENTO DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 VARIACION$ VARIACION %
Mantenimiento zonas comunes 18.751.585 20.278.483 - 1.526.898 -7,53%
sitema de seguridad y gestion - 1.575.000 - 1.575.000 -100,00%
mantenimiento pagina web 367.422 683.407 - 315.985 -46,24%
fumigacion 80.000 - 80.000 100,00%
mantenimiento de programa 670.526 599.182 71.344 11,91%
instalaciones electricas 4.527.999 3.785.000 742.999 19,63%
arreglo ornamentales 380.000 1.400.000 - 1.020.000 -72,86%

En el mantenimiento de zonas comunes: tenemos arreglo puerta vehicular $8.026.550, compra de
pintura y mantenimiento de parque, manto para mantenimiento, reparacion eléctrica del circuito
cerrado e insumos, mantenimiento de contadores de agua y otros.

Instalaciones eléctricas compra de cadmaras de video $4.217.999, e instalaciones.
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NOTA 14 OTROS GASTOS
GASTOS NO OPERACIONALES DICIEMBRE 2025 DICIEMBRE 2024 VARIACION$ VARIACION %
gastos financieros 935.586 3.857.140 - 2.921.553 -75,74%
gastos extraordinarios - 442.132 - 442132 -100,00%

Los gastos financieros corresponden a las comisiones y demas gastos bancarios generados por las

transacciones bancarias, tuvieron una disminucidn representativa del 75.74%.

Presentacion y Aprobacidon de estados financieros

Los estados financieros y las notas que se acompafian fueron aprobados por el consejo
administrativo y el Representante Legal, para ser presentados a la Asamblea General de

Copropietarios, la cual podra aprobarlos o modificarlos.

Firmado el Original Firmado el Original Firmado el Original
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR REVISOR FISCAL

JUAN L VILLAREAL MARIA ISABEL COLMENARES JOSE ANTONIO AMADO
C.C.76.175.236 C.C. 60.313.150 C.C. 79.294.095

TP 46806-T TP 38273-T



\ AGRUPACION ROSALES DE NUEVA CASTILLA
® e \‘ PROPIEDAD HORIZONTAL

ROSALES

NIT. 900.205.604-4

PODER ASISTENCIA ASAMBLEA

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 2026

PODER ESPECIAL

Bogota, CASA:

Sefior
Administrador y/o presidente Asamblea
Agrupacion Rosales de Nueva Castilla P.H.

Ciudad.
El Suscrito Identificado con
Cédula Ciudadania No. expedida , en calidad

de Propietario de la Unidad Privada atentamente manifiesto a usted que por el presente
confiero Poder General Amplio y Suficiente:

A con Cédula de Ciudadania
No. expedida en para que me
Represente con derecho a VOZ y VOTO en la Asamblea general ordinaria de
Copropietarios 2026 en el salon social de la Agrupaciéon Rosales de Nueva Castilla
P.H., a celebrarse el 22 de febrero de 2026, a las 8:00: a.m.,

Atentamente,

Firma del propietario

C.C. de

Acepto el apoderado

C.C. de




